
 

 

 

 1376/05/26 مصوب  قانون روابط موجر و مستاجر

 روابط موجر و مستاجر -فصل اول 

 ،یاماکن اعم از مسکون هیقانون، اجاره کل نیالاجرا شدن الازم خیاز تار -1ماده 

 و یدولت یو ساختمانها ییدانشجویخوابگاهها ،یاماکن آموزش شه،یمحل کسب و پ ،یتجار

 و مقررات یتابع مقررات قانون مدن شودیمنعقد م یعاد ای یآن که باقرارداد رسم رینظا

 .موجر و مستاجر خواهد بود نیب مقررطیقانون و شرا نیدر ا مندرج

 

 شود و میمدت اجاره در دو نسخه تنظ دیبا ق دیاجاره با یعاد یقراردادها -2 ماده

 عنوانبه نیاعتماد طرفدونفر افراد مورد لهیوسموجر و مستاجر برسد و به یامضابه

 .گردد یگواه شهود

 

 هیتخل یو یقانون مقاممیقا ایموجر  یمدت اجاره بنا به تقاضا یپس از انقضا -3 ماده

 هفته و در اجاره با کیظرف  ثبتیاجرا ریتوسط دوا یمستاجره در اجاره با سند رسم نیع

 ییدر مرجع قضا ییبه دستور مقام قضا هیتخل یتقاضا میهفته پس از تقد کیظرف  یعاد سند

 .انجام خواهد گرفت هییقضاقوه نیضابط توسط

 

 سند ایالحسنه وقرض ای نیتضم ای عهیبعنوان ود یموجر مبلغکه یدر صورت -4 ماده



 

 

 

 مورد اجاره به موجر لیتحوو هیکرده باشد تخل افتیو مشابه آن از مستاجر در تعهدآور

 .اجراست رهیدا سپردن آن به ایوجه مذکور به مستاجر و  ایبه استرداد سند  موکول

 عدم پرداخت ایمستاجر و  هیمستاجره از ناح نیعورود خسارت به یموجر مدع چنانچه

 جبران یبوده و متقاض یبابت قبوض تلفن، آب، برق و گاز مصرف یبده ای الاجارهمال

 شده باشد موظف است همزمان ادیفوق از محل وجوه  یهایپرداخت بده ایو وارده خسارات

 دادخواستمیبر تسل یدفتر شعبه دادگاه صالح را مبن یسند، گواه ایوجه  عیتود با

 صورت نی. در ادینما لیاجرا تحو رهیمورد ادعا به دا زانیبه م انیضرر و ز مطالبه

 یو پس از صدور را یخوددارزانیسند به مستاجر به همان م ای وجهمیاجرا از تسل رهیدا

 .ه رد آن به مستاجر خواهد کردو کسر مطالبات موجر اقدام ب دادگاه

 

 هرگونه یموجر مدع یشده از سو هیچنانچه مستاجر در مورد مفاد قرارداد ارا -5 ماده

 و پس از اثبات میدادگاه صالح تقدخود را به تیشکا هیدستور تخل یباشد ضمن اجرا یحق

 .شودیصادر م یجبران خسارات وارده حکم مقتض زیمورد ادعا و ن حق

 

 یسرقفل -دوم  فصل

 

 را یمبلغ تواندیم دیخود را به اجاره واگذار نما یهرگاه مالک، ملک تجار - 6 ماده



 

 

 

 در اثناء مدت تواندیم مستاجرنی. همچندینما افتیاز مستاجر در یعنوان سرقفل تحت

 یبه عنوان سرقفل گریمستاجر د ایرا از موجر  یحق خود مبلغ یواگذار یبرا اجاره

 .سلب شده باشد یاز و ریاجاره حق انتقال به غکند، مگر آنکه در ضمن عقد افتیدر

 ملک را به یسرقفل افتینگرفته باشد و مستاجر با در یچنانچه مالک سرقفل - 1 تبصره

 از مالک یمطالبه سرقفل حقریمدت اجاره مستاجر اخ انیپس از پا دیواگذار نما یگرید

 .ندارد را

 د،یرا به مستاجر منتقل نما یسرقفل یشرع حیصح قیموجر به طر کهیدر صورت - 2 تبصره

 .روز را دارد عادلهمتیبه ق یمستاجر حق مطالبه سرقفل هیتخل هنگام

 

 مستاجره درتصرف مستاجر نیع کهیهرگاه ضمن عقد اجاره شرط شود، تا زمان - 7 ماده

 ه باشد و متعهد شود کهنداشتمستاجره را نیع هیاجاره بها و تخل شیمالک حق افزا باشد

 مستاجر نصورتیدر ا دیمستاجره را به همان مبلغ به او واگذار نما نیساله ع هر

 اسقاط حقوق خود یبرا یبعنوان سرقفل یمبلغگریمستاجر د ایاز موجر و  تواندیم

 .دینما افتیدر

 

 مستاجر ریغمستاجره را به نیهرگاه ضمن عقد اجاره شرط شود که مالک ع - 8 ماده

 ، مستاجر دیواگذار نماندهد و هر ساله آنرا به اجاره متعارف به مستاجر متصرف اجاره



 

 

 

 مطالبه و یرا به عنوان سرقفل یمحل مبلغ هیتخل ایاسقاط حق خود و  یبرا تواندیم

 .دینما افتیدر

 

 دبه مالک نپرداخته باش یمستاجر سرقفل ایبرسد  انیچنانچه مدت اجاره به پا - 9 ماده

 نیع هیباشد هنگام تخلکرده فاءیحقوق ضمن عقد را است هیمستاجر کل نکهیا ای و

 .نخواهد داشت یسرقفل افتیحق در مستاجره

 

 نیهرگاه ب باشدیمجاز م یسرقفل افتیقانون در نیکه طبق ا یدر موارد - 10 ماده

 .شد خواهدنییآن توافق حاصل نشود با نظر دادگاه تع زانینسبت به م نیطرف

 .باشدیممنوع م یجاریخارج از مقررات فوق در روابط است یمطالبه هرگونه وجه - تبصره

 

 قانون نیقانون به اجاره داده شده از شمول ا نیا بیکه قبل از تصو یاماکن - 11 ماده

 .بودو حسب مورد مشمول مقررات حاکم بر آن خواهند یمستثن

 

 یهاظرف مدت سه ماه توسط وزارتخانه قانون نیا ییاجرا نامهنیآئ - 12 ماده

 .دیرس خواهدرانیوز اتیه بیو به تصو هیته یو مسکن و شهرساز یدادگستر

 



 

 

 

 .شودیقانون لغو م نیبا ا ریو مقررات مغا نیقوان هیکل - 13 ماده

 

 

 

 

 

 

 


